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1 Podstawa formalna opracowania

Opracowanie wykonano w ramach zlecenia/umowy z Inwestorem.

2 Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest budynek uzytkowy usytuowany w Dabréwce LeSnej przy ulicy Gajowej

1.

3 Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego:
e Stropu nad kondygnacjg pierwszego pietra,
e Nosnosci konstrukeji dachu,

oraz

- zatozen lokalizacji urzadzen multimedialnych,

- okreSlenia warunkéw przeciwpozarowych,

- okreslenia zatozen architektonicznych.

4 Materiaty wyjsciowe.

e Wizja lokalna budynku,

e Dokumentacja techniczna udostepniona przez Inwestora,

e Dokumentacja fotograficzna,

e Inwentaryzacja budowlana wybranych elementéw budynku,
o Informacje uzyskane od Inwestora,

e (Obowiazujace przepisy prawne oraz normatywy techniczne.

5 Charakterystylka ogélna budynku

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w Dabréwce Lesnej przy ul. Gajowej 1.
Budynek wybudowano na poczatku naszego stulecia i dobudowywano w latach siedemdziesiatych.

Przedmiotowy budynek jest budynkiem czterokondygnacyjnym (trzy kondygnacje naziemne i jedna
podziemna, budynek catkowicie podpiwniczony). Budynek postawiony w technologii tradycyjnej,

murowanej z cegty petnej, na zaprawie cementowo-wapiennej. Uktad konstrukcyjny Scian podtuzny,



przy szczytach trzytraktowy. Usztywnienie budynku stanowig Sciany obudowy klatki schodowej oraz

obie Sciany szczytowe. Grubos¢ Scian w zaleznosci od lokalizacji wacha sie od 24 do 38cm. Stropy w

budynku betonowe oparte na Scianach nosnych. Obiekt przykryty dachem drewnianym pokrytym

dachowka.

Pomieszczenia w piwnicy wykorzystywane s3 jako komaérki magazynowe, lokale na poszczegélnych

kondygnacjach, stanowig pomieszczenia biurowe i socjalne.

7. Konstrukcja budynku i jego stan techniczny

Budynek o konstrukcji tradycyjnej, czterokondygnacyjny catkowicie podpiwniczony z poddaszem

uzytkowym.

tawy fundamentowe:

Sciany obwodowe piwnic:

Sciany obwodowe nadziemia:

Sciany wewnetrzne:

Budynek posadowiony bezposSrednio na gruncie rodzimym na
fundamentach betonowych, wystepujacych ponad posadzke
piwnicy. Odsadzka w stosunku do Scian piwnicznych wynosza
po kilkanascie centymetréw w obie strony od lica Sciany.

Podczas przeprowadzania wizji lokalnej, nie zauwazono

istotnych zarysowan i spekan konstrukcji wskazujacych na

nadmierne lub nieréwnomierne osiadanie fundamentoéw.

Murowane z cegty ceramicznej petnej o zmiennej grubosci.
Brak istotnych zarysowan i spekan konstrukcji wskazujacych
na nadmierne lub nieréwnomierne osiadanie. Sciany lokalnie
zawilgocone w wyniku braku skutecznych izolacji pionowych i
poziomych

Stan ogdlny dobry. Element do zachowania.

Murowane z cegty ceramicznej petnej o zr6znicowanej
grubosci. Sciany obtozone tynkami cementowo wapiennymi.

Stan ogdlny dobry.

Murowane z cegty ceramicznej petnej o zr6znicowanej

grubosci.



Strop na piwnicami.

Stropy miedzy kondygnacyjne

Dach:

Klatka schodowa:

Tynki wewnetrzne:

Podtogi i posadzki:

Strop odcinkowy ceglany w formie sklepien oparty na belkach
stalowych. Na stropie wystepuja lokalne ubytki tynku, belki
stalowe z widoczna korozja.

Ogdblny stan techniczny stropu nad piwnica ocenia sie jako

dobry.

Stropy drewniane w poprzecznym uktadzie belkowan.
Stropy wykonane z belek, strop gesto-zebrowy, miejscami
wylewany na mokro. Stropy ogdélnie w dobrym stanie

technicznym bez nadmiernych ugie€ i przemieszczen.

Dach o konstrukcji drewnianej, stupowo ptatwiowa z
zastrzatami. Stupy, miecze, zastrzaty i kleszcze s3
odstoniete. W czesci Srodkowej budynku wykonano
podwieszany stropodach wentylowany bez dostepu.
Konstrukcja catkowicie zastonieta w przestrzeni strychowe;.

Pokrycie - dachéwka cementowa.
Istniejgca schody o konstrukeji zelbetowej, otynkowane.
Ogoélny stan techniczny klatki schodowej ocenia sie jako

bardzo dobry.

Tynki wewnetrzne cementowo wapienne, w dobrym stanie

technicznym

Podtogi drewniane z desek na legarach.



Trzony kominowe: Trzony kominowe murowane z cegty ceramicznej og6lnie w

dobrym stanie technicznym.

Drzwi i okna: stolarka drewniana

Brak istotnych spekan i przemieszczen w obrebie scian obwodowych oraz scian wewnetrznych oraz

uszkodzen murow ceglanych.

7. Analiza

Zakres prac projektowych dotaczonych do niniejszej opinii technicznej obejmuje okreslenie stanu
technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku z mozliwoscia przeprowadzenia prac

adaptacyjnych na Il pietrze:

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego:

e Stropu nad kondygnacja pierwszego pietra,



o Nosnosci konstrukcji dachu,
oraz
- zatozen lokalizacji urzadzen multimedialnych,
- okreslenia warunkéw przeciwpozarowych,

- okreslenia zatozen architektonicznych.

8. Opis proponowanych rozwiazan.

Nosnos¢ stropu

Konstrukcja stropu umozliwia montaz konstrukeji wsporczej dla urzadzen instalacyjnych, ktére

nalezy mocowac na osobnych, wydzielonych ramach stalowych.

Proponuje sie wykonac ramy z rur kwadratowych jaki oddzielna konstrukcja. Mocowanie do stropu

oraz dla stabilizacji do istniejacej konstrukcji dachu (stupy drewniane).

A

Po ogledzinach budynku stwierdzono, ze stan poszczegélnych elementéw konstrukcyjnych jest

bardzo dobry. Uznaje sie, ze podstawowe elementy konstrukcyjne pracujg prawidtowo i nie wymagaja



wzmocnienia. Stan Scian konstrukcyjnych i innych elementéw budynku nie budzi zastrzezen natury
technicznej. Nie stwierdzono uszkodzeh lub peknie¢ majacych wptyw na warunki statyczno-
wytrzymatosciowe. W budynku wystepuja zwykte Slady zuzycia spowodowane uzytkowaniem.
Elementy wyposazenia budynku zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi nie bed3 oddziatywac

negatywnie na istniejaca konstrukcje.
Nosnos¢ konstrukeji dachu

Z uwagi na ograniczenia nosnosci konstrukcji dachu nie zaleca sie montazu jakichkolwiek instalacji

oraz jej elementow do konstrukgji.

Lokalizacja urzadzen multimedialnych

Dedykuje sie montaz w/w urzadzen do konstrukcji wsporczej, stalowej, wspélnie z

nowoprojektowany infrastruktura wentylacji.

Warunki przeciwpozarowe

e wg wytycznych operatu z wrzesien 2017r.



= m.in.:

e Maksymalnailos¢ os6b do 50,

e 0Oznakowanie drog oraz wyjsc p.poz.
Zatozenia architektoniczne

e Nalezy nawigzac do istniejacego wystroju wnetrz,

o Wszystkie elementy projektowanego wyposazenia/ wystroju z dopuszczeniem CE oraz w
klasie NRO.

e Nalezy stosowac lekkie podwieszenia w obszarze sufitu, np. sufit z elementéw prasowanej
wetny mineralnej typu kaseton, i/lub stalowych siatek cieto-ciggnionych,

e Oswietlenie w odpowiedniej klasie p.poz. wraz z okablowaniem,

9. Whioski koncowe.

BUDYNEK PRZY UL. GAJOWE] 1W DABROWCE LESNE), ZNAJDUJE SIE W DOBRYM STANIE
TECHNICZNYM, BEZ WIDOCZNYCH PRZEKROCZONYCH STANOW GRANICZNYCH.

PLANOWANA INWESTYCJA NIE WPLYNIE W ISTOTNY SPOSOB NA ROZKALD OBCIAZEN W
BUDYNKU ORAZ NIE WPLYNIE NEGATYWNIE NA PRACE FUNDAMENTOW.
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